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1. Die fur Rawmordnung und Londesplanung zustdndige Behorde ist gemaf § 246a Abs.] Satz |
Nr.l BawGB 1 V. m. § 4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

Vervielfaltigwng mur fir eigene nichigewerbliche Zwecke erlau,
dazv gehdren auch Zwecke der Bawleitung (§ 13 Abs.S und 19,
Abs.7 VermKa: GLSA vom 22.05.1992, GV'BI §.362).

3. Die von der Planung berihrien Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 061295
zur Abgabe einer Siellungnohme aufgefordert worden.
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Kartengrundlage: Auficilungsentwurf (Stand 04.05.1994)
Gemarkung Osicrweddingen
Gemeinde Osterweddingen
Flur 4
Mafiziab 1:500
der &ffenilich bestellien Vermessungsingenicure
Dipl -Ing. Jargen Pist und Dipl.-Ing.Walter llanack
Langenhorst |
22453 Hamburg

Planzei_ch en

Art der baulichen Nutzung
G S Abs2Nr.d ; § 9 Abs.I Nr.] des BasGB, § 3 Abs. | und 25aN10)

Reine Wohngebicte (Ausnahmen gemdl § 3 Abs 3 und 4 BawN'VO sind wrzuldssig)

L 4
Maf der baulichen Nutzung
@ SAbs2 Nr.l ; § 9 Abs | Nr.] des BauGB ; § 16 der Bax\'V0)
1B 04GRZ Grundflachercah!
2B 06GFZ Geschaffiacherzahl
r Zahl der Voligeschosse
Bauweise , Baulinien , Baugrenzen
(§ 9 Abs.] Nr.2 ; §§ 22 und 23 der BeuNVO)
o offene Bawweise
Verkehrsflachen /Sonstige Planzeichen
@ 9 Abs.l Nr.11 wnd Abs 6 des BauGB) / (§9 Abs. ] Nr.2] und Abs.6 BBavG)
—m R}
Jn s Mischverkehrsflache mit Geh-, Falir wnd leinmgarechten Offentlicher Straflemrasm
N |
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Flichen fir Versorgungsanlagen

(& SAbs.2 Nrd, § 9 Abs | Ne.12, 14 wnd Alis 6 BauGE )
_— _

Hauptversorgunys- und Hauptabwasserleitungen
(& 5 Abs.2 Nr.d und Abs.4, §9 Abs. ] Nr.)3 und Abs.6 BawGB,

unterirdisch (Regenwasser)

wnierirdisch (Schmwzwasser)

Sonstige Planzeichen

Grevzen des réumiichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 RBowC)
Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakier

Flursticlsgrenzen

Flursticknummer

“Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Neue Strafle (1994) der Gemeinde Siizetal

Ortsteil Osterweddingen wird gem. § 214 (4) BauGB zum 2243.2021 ausgefertigt.

Saizetal, 22.03.2021

Verfahrensvermerke

5. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, besichend aus der Planzeichnung und
dem Text, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom22-0F % bis zum 1723 nach § 3
Abs.2 BawGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungafrist von jedermann schrifilich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom nﬁ” bis zum TROO.74 durch
Aushang ortsublich bekannigemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die brachien Bedenken sowie die Siellungnahmen der Trd-
ger offentlicher Belange am ﬂm geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Wasserihal
Blirgermeister

Osterweddingen, den IO

7. Der katastermdfige Bestand am 3‘\‘ ‘

Maethner ( rgL lfsler)

ie die geometrischen Festlegungen der newen

8. Der Vorhaben- wnd Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzeichnung wnd dem Text,
veurden om S1Q8 P& von der Gemeindevertretung als Satrung beschlossen. Die Begrim-

dwng zvm V
vom SEO0T% cebillige

W- wnd Erschliefungsplan wurde mit Beschinf der Gemeindevermrening

Teil B

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Die ortliche Bauvorschrift gem. §83 BauO gilt im gesamien Plangebiet des Vorhaben- und ErschlicBungs-
planes.

§ 2 Im Plangebiet sind nur Gebdude mit einer Dachneigung swischen 25° und 30° zuldssig,

§ 3 Fir Haupt- und Nebenanlagen sind im gesamien Geltungsbereich nur undurchbrochene Sattel- und
Pultdicher zuldssig.
Dachgauben kénnen im Einzelfall als Ausnahme zugelassen werden. Daehfidohenfensier sind nur-in-¥er-
' : : fnchen U . Begehdu 30|95 wom A2.4298

b gomen cdurakes dan i.m wnola (,'su,uwa’czw?e..
§ 4 Im Plangebiet sind oberhalb der Erdgleiche nur geputzte oder Massivbauteile und Beklei-
dungen aus Holz zuldssig.
Als Regelbedachung ist einschlieBlich aller Maucrabdeckungen nur eine Deckung in roter Farbung
zuldssig. .

§ 5 Hausgruppen und Baugrundsticke sind wniereinander und gegen die ErschlicBungsflache im Wohngebiet
durch lebende Hecken abzugrerzen. Alle anderen Abgrenzungen sind unzuldssig. Private Freiflachen kénnen
im wunmittelbaren Zusammenhang mit der: WWohnungen durch 1,20m hohe Gartenmauem abgeschirmt
werden. Sie missen aber in Material, Bauform: und Farbgebung den Bawkdrpern gleichen.

§ 6 Millionnenstandplétze sind im Vorgartenbercich durch Bepfiancung gegen Einblicke abeuschirmen

§ 7 Befestigte Freifidchen sind mit Materialen auszufihren, die ayf Grund ihres Fugenantciles einen Versi
rungsgrad von mindestens 30% (entsprechend cinem Abflufbeiwert von 0,7) erreichen.

§8 Die innere Erschliefung wird bis September 1996 fertiggestelit.

§ 9 Wird gegen die ortliche Bawvorschrift verstofien oder eine Ordnungrwidrigheit im Sinne § 81 Abs. | und 2 BawQ
begangen, kann diese mit einer Geldbufle gemdp § 81 Abs. 3 und 4 BawQ geahndet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

§1 Natur- und Landschaficschuts

Die nicht aberbauten Grundsticksflichen. der bebauten Grundbstiicke sind gemdB § 9 Abs. ] BauO 2u
begriinen und zu untcrhalten.

Diese Fliichen diirfen nur mit cirheimischen laubabwerfenden Daumen und Strduchem bepflanst werden.
Bodenhefestigung:

Steliplatze und Zufahrten zu Stellplédtzen sind in wasserdurchléssiger Bauweise oder bedingt wasser-
durchldssiger Bauweise ( Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster mit einer Fugenbreite
von mindestens 2, 5cm Breite ) herzustellen.

Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist urculdssig.

§2 Ersatzmafnekmen im Sinne des §13 NatSchG
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Osterweddingen sind als Ersatzmafinahmen fiir den Eingriff in
den Naturhaushalt durch die geplante Wohnbebauung weitrdumige Vermetzungen naturbelassener Bereiche
durch Wiederherstellung der ehemaligen Feldflure vorgesehen.

9. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan anf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann cingesehen werden kann
wund @ber den Inhalt Auskunfi zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 0.4:%2.. 35 bis nem 04, 42, 3§
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachwng der
Verletzung von V'erfahrens- und Formvorschrifien und von Méngein der Abwdgung sowie anf
die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BawGB ) wnd weiter auf Falligheit wnd Eridschen von Entschde
digrm, chen ( §§ 44, 246a Abs.] Satz | Nr.9 BawGB ) hingewiesen worden. Die Sat-
nng ist am (M. A0, 3 in Kraft getreten.

Salielal, 2203 2024

Himweis: . . ,
zu Punka 7 ist die Bescheinigung entweder des Katatteramies IWanzieben oder eines amtiich be- y -//
stellten Vermessungsingeniewrs einzwholen.
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fiir eine Wohnanlage

an der Neuen Strafie
in der

Gemeinde Osterweddingen

Vorhabentrdger: NORDHEIM Bauregie GmbH
Dalwitzhofer Weg 03
18055 Rostock
NL Magdeburg
Liebknechtstrafle 35
39108 Magdeburg

Stadtebaulicher Entwurf:
Jiirgen Heins
Dipl.-Ing. (TU) Stadiplaner
Hogenkamp 65
25421 Pinneberg
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Magdeburg, den

Im Auftra

anungsbilr fiir Strapen-, Tiefbau und Abwassertechnild

39124 Magdeburg. Lubecker Strage 24 Telefon (0391) 5614597

Vorhaben- und Erschliefungsplan | ¢31-93

hael be Lot Aufiragpeber Phase
i o NORDHEIM Bauregie GmbH 1 [T T3
PP Mecklenburg-Vorpommern T 1 s o
sleripian Projeki-Nr.
Setem Juli 1994 T




